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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA E PROMESSA DE
CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Limeira, Estado de Sdo Paulo, Via Guilherme Dibbern, n® 3250,
Bairro da Graminha, CEP 13.428-217, inscrita no CNPJ sob o n° 22.164.197/0001-37. com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Sao Paulo

("JUCESP™) sob o NIRE 35.2.2898385-1. neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (*“Fiduciante™);

ISEC SECURITIZADORA S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo.
na Rua Tabapua. n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no

CNPJ sob 0 n°® 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(*Fiduciaria™);

Fiduciante e Fiduciaria, em conjunto denominadas ““Partes” e, individual e indistintamente.
“Parte™;

CONSIDERANDO QUE:

Digitalizado

a) A Fiduciante emitiu em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI —
CHP, com sede no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na Rua Sete de
Setembro, n° 601, Centro Histérico, CEP 90010-190, inscrita no CNPJ/ME sob n°
18.282.093/0001-50 (“Credora Original™) a “Cédula de Crédito Bancdrio de Contrato de
Financiamento para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia de Cessdo
Fiducidria e de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Hipoteca em 1°
Grau, Alienagdo Fiduciaria de Cotas, Garantia F idejussoria e Qutras Avengas — Cédula de
Crédito Bancdrio n®41500699-6 (“CCB™), no valor total de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes
de reais) (“Valor Total do Financiamento™ e “Créditos Imobiliarios™):
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b) O Valor Total do Financiamento devera ser destinado pela Fiduciante para a

% construgdo e/ou desenvolvimento e/ou expansdo e/ou urbanismo e/ou participagdo do
s = empreendimento denominado “Grand Garden Limeira Residence”, localizado na cidade de
8’ Z Limeira, Estado de Sao Paulo, na Via Guilherme Dibbem. n° 3250, Bairro da Graminha,
é’ — CEP 13.428-217, objeto da matricula n° 85.057 do 2° Oficial de Registro de Imdveis da
§ : Comarca de Limeira/SP (“Empreendimento Imobiliario™):
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c) As unidades do Empreendimento Imobiliario sdo comercializadas por meio de
contratos de promessa de compra e venda (“Contratos Imobiliarios™), celebrados entre os
promitentes compradores (“Adquirentes™) ¢ a Fiduciante;

d) a Credora Original e a Fiducidria, com a interveniéncia e total anuéncia da
Fiduciante, concordaram celebrar o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

Imobiliarios com Garantia Real e Fidejussoria e Outras Avengas™ (“*Contrato de Cessdo™).

para regular a cessdo, pela Credora Original a Fiduciaria, dos Créditos Imobiliarios:

e) por meio da “Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
com Garantia Real e Fidejussoria, sob Forma Escritural, firmada em 29 de junho de 2020
pela Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-
002, na qualidade de instituicdo custodiante (“CCI™), a Fiduciaria emitiu 01 (uma) CCI
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios;

f) a Fiduciaria ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios e adquiriu os
Créditos Imobilidrios com o Gnico intuito de utiliza-los como lastro para a emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI™):

g) os Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo vinculados a 87* Série da 4°
Emissdo da Fiduciaria, por meio do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
878Seérie da 4 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. " (“Termo de Securitiza¢do™):

h) A CCB contou com o aval de avalistas (“Aval”), que se responsabilizaram, na
qualidade de principais pagadores e devedores solidarios (“Avalistas™), pelo pagamento
pontual e integral dos créditos oriundos do financiamento imobiliario representado pela
CCB;

i) No ambito dos CRI, sem prejuizo, concorréncia ou diminui¢do do Aval, a
Fiduciante concordou em constituir determinadas garantias em favor da Fiduciaria. para
assegurar o pontual e integral pagamento dos Créditos Imobiliarios, assim como a
atualizagdo monetdria, juros remuneratorios, penalidades moratorias, seguros, despesas,
custas ¢ emolumentos devidos pela cobranca da divida, despesas com a excussdo de
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigacdo pecuniaria incorrida para a plena
satisfacdo e integral recebimento dos Créditos Imobiliarios nas condi¢des constantes da
CCB (*Obrigacdes Garantidas™);
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j) Dentre as garantias constituidas para assegurar a satisfagdo das Obrigagdes
Garantidas, a Fiduciante concordou em constituir, nesta data, sem prejuizo de outras
garantias ja constituidas ou a serem constituidas em favor da Fiduciaria, garantia
consistente de cessdo e promessa de cessdo fiduciaria de direitos creditorios, pela qual a
Fiduciante (em conjunto, “Créditos Cedidos Fiduciariamente™ e “Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios™): (i) cede fiduciariamente a Fiduciaria a totalidade dos créditos de sua
titularidade decorrentes dos Contratos Imobiliarios ja celebrados até a presente data,
conforme descritos e listados no Anexo I deste Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como
(ii) promete ceder a totalidade dos novos direitos creditorios originados apds a data de
assinatura deste Instrumento, decorrentes de Contratos Imobiliarios celebrados em
decorréncia de futuras alienagdes de unidades autébnomas integrantes do Empreendimento
Imobiliario ainda ndo comercializadas até a presente data, conforme descritas no Anexo Il

(“Unidades em Estoque™):

k) Para os fins deste Instrumento, “Documentos da Operagdo™ significa: (i) a CCB; (ii)
o Contrato de Cessdo de Crédito: (iii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iv) o Termo de
Securitizagdo: (v) este Instrumento; (vi) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas
(conforme definido na CCB): (vii) o boletim de subscri¢do dos CRI; (viii) o Contrato de
Acompanhamento (conforme definido na CCB). e (ix) o Contrato de Distribui¢do
(conforme definido na CCB); (x) os respectivos aditamentos dos referidos documentos e
outros instrumentos que integrem a Operacao e que venham a ser celebrados.

1) As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacdo e discussdo
de todas as Clausulas deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, cuja celebracdo, execucdo e
extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-f¢.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “‘/nstrumento
Particular de Cessdo Fiducidaria e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
em Garantia™ (“Contrato de Cessdo Fiduciaria” ou “Instrumento™), que se regera pelas
clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢cdes, contratuais e legais, aplicaveis,
notadamente a Lei n® 9.514/97.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBRIGACOES GARANTIDAS

1.1. O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria destina-se a garantir o cumprimento de
todas as Obrigagdes Garantidas assumidas pela Fiduciante na CCB, de carater pecuniério
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ou ndo pecunidrio. Para fins do artigo 18 da Lei 9.514/97, as Partes convencionam que as
Obrigagdes Garantidas apresentam as caracteristicas descritas na clausula abaixo.

1.1.1. As Obrigagdes Garantidas compreendem o Valor Total do Financiamento, assim
entendido como a totalidade dos Créditos Imobiliarios oriundos da CCB. no valor. forma de

pagamento e demais condic¢des previstas na CCB, conforme abaixo:

a) Valor da Divida: R$ 6.000.000.00 (seis milhdes de reais);

b) Prazo de Pagamento: conforme previsto na CCB:

c) Juros remuneratérios: 12% (doze por cento) a.a.

d) Atualizagdo Monetaria: mensal, com base na varia¢do acumulada do IPCA-IBGE.

e) Forma de Pagamento: a forma e condi¢des de pagamento previstas na CCB.

f) Clausula penal: atualizagdo monetaria, multa de 2% (dois por cento) sobre o valor

da obriga¢do inadimplida e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més.

1.2.  Os Créditos Cedidos Fiduciariamente englobam. além do direito de recebimento do
valor da obrigacdo principal devida a Fiduciante nos termos de cada Contrato Imobiliério,
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes a estes
relacionados.

1.3.  Sem prejuizo do disposto nos itens 1.1 e 1.2, acima, as Obrigagdes Garantidas estdo
perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB, na Escritura de Emissdo de CCI, e no
Contrato de Cessdo, que constituem parte integrante ¢ inseparavel deste Instrumento, para
todos os fins e efeitos de direito. como se aqui estivessem transcritas.

1.4. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragido
correspondente da presente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

CLAUSULA SEGUNDA — CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

2.1.  Observados os termos e condi¢des deste Contrato, e nos termos do artigo 66-B. da
Lei 4.728, com a redagdo dada pela Lei 10.931, dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514 e, no que
for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil, observadas as disposi¢des
deste Contrato de Cessdo Fiducidria, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e
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qualquer montante devido com relagdo as Obrigagdes Garantidas e sem prejuizo das demais
garantias previstas na CCB. a Fiduciante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, até
a quitagdo total das Obrigagdes Garantidas, cede e promete ceder fiduciariamente a
Fiduciaria a propriedade resoluvel e a posse indireta dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
presentes e futuros.

2.2. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria ser, nesta data, a Unica e legitima
proprietaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

2.3 A Fiduciante se obriga a realizar, as suas expensas, o registro do presente Contrato
de Cessdo Fiduciaria, e de eventuais aditamentos, nos Cartorios de Registro de Titulos ¢
Documentos das Comarcas das sedes das Partes, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos
contados da data de assinatura deste Instrumento, ou de eventuais aditamentos, o que
devera ser comprovado a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario em até 2 (dois) dias corridos da
obten¢do dos registros.

2.4 A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
pela Fiduciante a Fiduciaria. opera-se nesta data e subsistira até a quitagdo total das
Obrigag¢des Garantidas.

2.4.1 Conforme autoriza o paragrafo 1° do artigo 19 da Lei n°® 9.514/97. a Fiduciaria
utilizara os recursos referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, existentes na Conta
Centralizadora, abaixo definida, para a satisfagdo dos valores de principal, atualizagio e/ou
remuneracdo das Obrigagdes Garantidas, nos termos previstos neste Instrumento sem a
necessidade de autorizagdo prévia e expressa da Fiduciante.

2.5 A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ¢ desde ja reconhecida pelas Partes, de
boa fé e com conhecimento sobre a estrutura da garantia real objeto desta Cessdo Fiduciaria

de Direitos Creditorios. como existente, valida, exequivel e perfeitamente formalizada, para
todos os fins de direito.

2.6  Até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante obriga-se a adotar
todas as medidas e providéncias a fim de assegurar que a garantia ora constituida, com

relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, seja mantida sempre existente, valida e
eficaz.

2.7 A Fiduciante obriga-se, neste ato, a ndo vender, ceder, transferir ou de qualquer
maneira gravar, onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que ndo a
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Fiduciaria, os Créditos Cedidos Fiduciariamente, seja parcial ou total, independentemente
do grau de prioridade.

2.8 Trimestralmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més. a Fiduciante obriga-se a
celebrar aditamento ao presente Contrato de Cessdo Fiduciaria. nos moldes constantes do
Anexo II (“Aditamento™). para fins de contemplar a inclusio dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente decorrentes de novos Contratos Imobiliarios celebrados com os
respectivos Adquirentes, a partir da presente data, a garantia de cessio fiduciaria ora
constituida, independentemente de aprovagdo dos titulares de CRI em assembleia geral, os
quais, imediatamente, passardo a integrar a defini¢do de “Direitos Creditorios Cedidos

Fiduciariamente™.

2.9 A Fiduciante se obriga a realizar, as suas expensas, o registro de qualquer
Aditamento nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da sede das
Partes (“Cartorio™), no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos contados da data de
assinatura de cada Aditamento, o que devera ser comprovado a Fiducidria e ao Agente
Fiduciario em até 2 (dois) dias contados da data da obteng¢do do registro.

2.10 Caso qualquer Adquirente tenha a intengdo de ceder os direitos e obrigagdes
decorrentes do respectivo Contrato Imobiliario para outros adquirentes, a Fiduciante, neste
ato, compromete-se a enviar comunica¢do escrita a Fiduciaria, com copia ao Agente
Fiduciario e a BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.,
sociedade com sede na Av. Brig. Faria Lima, n® 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 14.744.231/0001-14
("Agente de Acompanhamento™), contendo informagdes pertinentes a analise financeira do

novo adquirente e atestando ser o novo adquirente apto a assumir as obriga¢des financeiras
decorrentes do Contrato Imobilidrio cuja cessdo de obrigagdes e direitos se pretende
realizar. Diante da confirmagdo das condigdes financeiras do novo adquirente a ser atestada
pelo Agente de Acompanhamento, a modifica¢do das caracteristicas dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente sera formalizada por meio da celebragio do Aditamento,
independentemente de aprovagao dos titulares de CRI em assembleia geral.

2.11  Percentual Minimo de Garantia. Durante todo o prazo de vigéncia da CCB e até a

liquidagdo integral das Obrigag¢des Garantidas, mensalmente. até o altimo Dia Util de cada
més (“Data de Verificacdo™), a empresa de monitoramento comercial e financeiro

contratada pelo Agente de Acompanhamento (“Servicer™). devera apurar os Créditos
Cedidos Fiduciariamente, para fins de verificagdo do percentual minimo de garantia, que
devera ser, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do valor das Obriga¢des Garantidas
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(“Percentual Minimo de Garantia™), nos termos deste Instrumento, calculada de acordo com

a formula a seguir:

SC

Percentual Minimo de Garantia = -
SD

onde:

SC = o somatorio do (i) saldo devedor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
(referentes as parcelas pos obteng¢do do Habite-se do Empreendimento Imobiliario,
seja mediante repasse bancario ou com recursos proprios dos respectivos
devedores), descontados os Créditos Cedidos Fiduciariamente com parcela em
aberto igual ou superior a 90 (noventa) dias; e (ii) valor de avalia¢cdo das Unidades
em Estoque, conforme indicadas no Anexo I1I deste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

SD = saldo devedor atualizado do CRI, acrescido de eventual parcela da CCB
pendente de liberagdo.

2.11.1  Caso em uma Data de Verificagdo, o Servicer verifique o ndo atendimento ao
Percentual Minimo de Garantia, o Servicer devera notificar a Fiduciante, com c6pia a
Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da Data de Verificagdo, que devera, apos
0 cumprimento das Obrigagdes Garantidas devidas no més, destinar os recursos
remanescentes a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria do CRI, nos termos da Clausula
Décima da CCB. a fim de que seja restabelecido o Percentual Minimo de Garantia.

2,12 A realizagdo de Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria nos termos da clausula
2.11.1 acima devera ser formalizada por meio da celebragio de aditamento a este
Instrumento, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da Data de Verificagdo, o qual
devera ser levado a registro no prazo previsto na clausula 2.9 acima.

2.12.1 Na hipotese dos recursos serem insuficientes para o restabelecimento do
Percentual Minimo de Garantia, a Securitizadora deverd solicitar a convocagdo dos
Titulares de CRI para, reunidos em assembleia geral, deliberarem sobre a aprovagao do
refor¢o da presente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, com a cessdo fiduciaria de
novos direitos creditdrios de titularidade da Fiduciante. Caso a assembleia geral de titulares

de CRI aqui mencionada nio seja instalada por falta de quérum ou o reforgo de garantia

aqui previsto ndo seja aceito pelos titulares dos CRI, a Fiduciaria estara autorizada a
declarar o vencimento antecipado da divida decorrente da CCB, nos termos da Clausula 12
da CCB.
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2.12.1.1 O refor¢o desta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos termos da
clausula 2.11.2 acima, devera ser formalizada por meio da celebra¢do de aditamento a este
Instrumento, na forma a ser estabelecida pelos titulares dos CRI na referida assembleia.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES
3.1.  Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:

a) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagdes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as operagdes
nele previstas e cumprir todas as obriga¢des nele assumidas:

b) Esta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios € validamente celebrada e constitui
obrigacdo legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

c) A celebragdo desta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e o cumprimento de
suas obrigagdes: (i) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos
societarios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento. decisdo judicial. administrativa ou
arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, a¢io
ou autoriza¢do de qualquer natureza com exce¢do daqueles que autorizam a celebracio
deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente formalizados:

d) Esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cess@o Fiduciaria e
agird em relagdo a elas de boa-fé e com lealdade;

e) Os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo
Fiduciaria ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar esta
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e/ou quaisquer contratos €/ou compromissos a
eles relacionados e/ou ndo tém urgéncia de contratar e tém poderes estatutarios e/ou
legitimamente outorgados para assumir em nome da Fiduciante as obrigagdes estabelecidas
nesta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios:

f) As discussdes sobre o objeto contratual desta Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa:
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Q) E uma sociedade qualificada e tem experiéncia em contratos semelhantes a esta
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e/ou aos contratos e compromissos a eles

relacionados;

h) Foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstncias envolvidas na
negocia¢do objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociagao:

€

1) A cessao fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente objeto desta Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagdo

de consumo entre a Fiduciante e a Fiduciaria.

3.2. Com relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente. a Fiduciante declara e garante a

Fiduciaria, ainda, que:

a) Nao se encontra impedida de realizar a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, a
qual inclui, de forma integral, todos os direitos, agdes, prerrogativas e garantias dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente assegurados a Fiduciante nos termos dos Contratos

Imobiliarios;

b) Os Contratos Imobiliarios ora cedidos fiduciariamente consubstanciam-se em
relagdes contratuais regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente
verdadeiros todos os termos ¢ valores neles indicados:

C) Responsabiliza-se pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente:

d) Os Créditos Cedidos Fiduciariamente sdo de sua legitima e exclusiva titularidade e
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou restri¢des de
natureza pessoal e/ou real, exceto pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ora
constituida, ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato, até a
presente data, que impega ou restrinja o seu direito em celebrar esta Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios:

e) Niao ha quaisquer restrigdes ou obrigagdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de
acesso ou seguranga relacionadas ao Empreendimento Imobiliario:;
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f) Nado ha materiais perigosos no terreno do Empreendimento Imobiliario, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substincias toxicas e
perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto., ou materiais contendo asbestos ou
qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras:

2) Nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por nenhuma
autoridade governamental referente ao Empreendimento Imobiliario, inclusive que ndo
existem reclamagdes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando. a notificagdes,
procedimentos administrativos, regulatorios ou judiciais que tenham por objeto os imoveis
relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente:;

h) Para a realizagdo do Empreendimento Imobiliario, foram obtidas todas as licengas
necessarias a atestar a adequagdo do imovel as normas de uso e ocupagdo do solo, ndo
tendo sido feita qualquer ressalva em relagdo a legislag@o pertinente. inclusive ambiental; e

i) Na hipotese de vir a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas ao Empreendimento Imobiliario, responsabiliza-se integralmente a
Fiduciante pelos custos de investigagdo, custos de limpeza. honorarios de consultores,
custos de resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas.
vida selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetacdo). lesdes pessoais, multas ou
penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questio ambiental.

3.2.1. As declaragdes acima previstas também deverdo ser observadas para os créditos
imobiliarios que forem incluidos a esta Cessdo Fiduciaria de Créditos por meio de
Aditamento.

3.2.2. As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaragdes prestadas acima seja
alterada, durante todo o prazo de vigéncia dos Contratos Imobiliarios, comunicar a
Fiduciaria imediatamente, sem prejuizo da incidéncia das penalidades previstas neste
Contrato de Cessao Fiduciaria.

3.3.  Durante a vigéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria, a Fiduciante se obriga a ndo
praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que
resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Créditos
Cedidos Fiduciariamente, bem como de qualquer outra operag@o que possa causar 0 mesmo
resultado de uma venda, cessdo. transferéncia, oneragdo ou outra forma de disposi¢do de
quaisquer dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, ou que poderia, por qualquer razdo, ser
inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar,
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restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto neste Contrato de Cessdo
Fiduciaria.

3.4. A Fiduciante estd obrigada a enviar a Fiducidria copia simples dos Contratos
Imobilidrios. Permanecerdo na posse da Fiduciante os originais dos Contratos Imobiliarios,
incluindo. mas ndo se limitando a todos e quaisquer contratos, relatorios, extratos, boletos,
assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, e sem direito a qualquer
remuneragdo, a, na condi¢do de fiel depositaria desses documentos, obrigando-se a exibi-
los ou entregd-los a Fiduciaria. no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis contados da respectiva
solicitagdo, ou ao juizo competente no prazo que vier por este a ser determinado.

3.4.1. A Fiduciante, na condi¢do de fiel depositaria, obriga-se a ter, na guarda e
conservagdo dos Contratos Imobiliarios, 0 mesmo cuidado e diligéncia que costuma ter
com aquilo que lhe pertence. O dep6sito ora pactuado é gratuito, cabendo a Fiduciante arcar
com todas as despesas decorrentes da guarda e conservacdo dos Contratos Imobiliarios.

CLAUSULA QUARTA — DA RESPONSABILIDADE DA FIDUCIANTE

4.1.  Sem prejuizo da responsabilidade pelo cumprimento das demais obrigacdes da
Fiduciante previstas neste Contrato de Cessio Fiduciaria e nos demais Documentos da
Operagdo, a Fiduciante também responde, mas ndo se limitando as hipbteses a seguir:

(1) pela existéncia e exigibilidade dos respectivos Créditos Cedidos Fiduciariamente:

(i1) por eventuais excegdes apresentadas pelos devedores dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente contra a Fiduciante a qualquer tempo;

(iii)  por prejuizos sofridos pela Fiduciaria em razdo de dificuldade ou impossibilidade de
cobranca de Créditos Cedidos Fiduciariamente que tenham qualquer vicio em sua
formagao;

(iv)  caso qualquer dos Créditos Cedidos Fiduciariamente sejam reclamados por terceiros
comprovadamente titulares de direitos, Onus, gravames ou encargos constituidos
previamente a Cessdo Fiduciaria desses pela Fiduciante a Fiduciaria:

% (V) se os Créditos Cedidos Fiduciariamente forem objeto de acordo, que possa gerar
% - arguigdo, compensagdo e/ou outras formas de redugio, extingdo ou modificagdo de
'.g’ C:‘ qualquer uma das condi¢des que interfiram ou prejudiquem quaisquer dos Direitos
2 - Creditorios ora cedidos fiduciariamente: e
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(vi)  caso quaisquer dos Contratos Imobiliarios sejam rescindidos, independente do
motivo.

4.2. A Fiduciante devera notificar por escrito a Fiduciaria com copia ao Agente
Fiduciario da ocorréncia de qualquer fato que enseje em quaisquer das hipdteses previstas
na Clausula 4.1 acima. no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento.

4.3. Sera vedada, a partir da data de celebracdo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, a
pratica de qualquer ato pela Fiduciante em relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
que possa, direta ou indiretamente, prejudicar, modificar, restringir, ou de qualquer forma,
afetar os direitos da Fiduciaria, ou, ainda, dar causa ao vencimento antecipado dos CRI e/ou
da CCB.

4.4 Qualquer ato praticado pela Fiduciante em desacordo com o disposto neste Contrato
de Cessdo Fiduciaria sera nulo e ineficaz em relagdo a Fiduciaria. O ora disposto ndo exclui
qualquer outra penalidade prevista neste Contrato de Cessdo Fiduciaria ou na legislagao
aplicavel, especialmente o direito de exigir perdas e danos.

CLAUSULA QUINTA - DIRECIONAMENTO DOS CREDITOS CEDIDOS
FIDUCIARIAMENTE

5.1. A Fiduciante obriga-se a fazer com que sejam direcionados para a conta corrente n°
3.036-8, mantida na agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A.. de titularidade da Fiduciaria,
ou em qualquer outra conta que esta venha a indicar oportunamente por escrito (“Conta
Centralizadora™), a totalidade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, obrigando-se, para
tanto, a promover e comprovar a Fiducidria a notificagdo valida dos Adquirentes das
unidades do Empreendimento Imobiliario, a respeito desta Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, na forma como disposto no Anexo V da CCB, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de assinatura deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, para fins de
cumprimento do artigo 290 do Cddigo Civil.

5.2.  Observadas as disposi¢cdes contidas na CCB, fica desde ja acordado que a cobranca
e administragdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente sera feita diretamente pela
Fiduciante, que se obriga, neste ato, a informar mensalmente a Fiduciaria e ao Agente de
Acompanhamento, as informagdes relativas aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, por
meio da apresentacdo dos documentos indicados no Anexo IV da CCB, conforme aplicavel.
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observados o escopo, prazos e procedimentos previstos nos contratos celebrados pela
Fiduciaria com as empresas que desempenhardo as atividades de fiscalizagdo da obra e
coordenagdo do monitoramento financeiro, conforme mencionado na CCB.

5.2.1. A Fiduciante obriga-se a fazer constar na documentagdo apresentada a Fiducidria na
forma da clausula acima todo e qualquer desconto concedido aos Adquirentes das unidades
do Empreendimento Imobiliario em valor acima de 10% (dez por cento) dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, comprometendo-se a solicitar, previamente a concessdo de
descontos em percentual superior ao aqui definido, a aprovagdo do Agente de
Acompanhamento, mediante o envio de notificagdo neste sentido, sob pena de multa didria
de 0,03% (trés centésimos por cento) do valor de cada compromisso de compra e venda que
se enquadrar nesta clausula. O valor da multa diaria de que trata este item fica limitado ao
saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, a ser apurado na forma da clausula 4 da CCB.

5.3.  No prazo de até 30 (trinta) dias contado da presente data, a Fiduciante devera fazer
com que todos os pagamentos efetuados pelos Adquirentes sejam feitos por meio de boletos
de cobranga e diretamente creditados na Conta Centralizadora, sendo vedado a Fiduciante

receber diretamente quaisquer valores pagos pelos Adquirentes ou por terceiros vinculados
aos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

5.4.  Na hipdtese de substituicdo ou promessa de cessdo de novos créditos aos Créditos

Cedidos Fiduciariamente, por meio da celebragdo do Aditamento, referidos créditos
também deverao ser direcionados para a Conta Centralizadora.

S.4.1. Sem prejuizo do quanto disposto na clausula acima, a Fiduciante obriga-se a
transferir a Fiduciaria, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis apos o recebimento, eventual
crédito que venha a receber diretamente dos Adquirentes, de forma diversa da aqui prevista,
inclusive na hipdtese de pagamento antecipado dos Créditos Cedidos Fiduciariamente seja
em decorréncia da obtengdo de financiamento para aquisi¢do das unidades autbnomas, nos

PR , s - 0 N ¥ W . -
il termos da cldusula 6.4.1. da CCB (“Repasse™), seja em decorréncia da simples antecipagio
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5.4.3. A Conta Centralizadora serd a conta sob a qual sera instituido o regime fiduciario de
que trata a Lei n® 9.514/97. indicada no Termo de Securitizacdo e todos os recursos que
nela transitarem terdo a destina¢do que lhes for atribuida no Termo de Securitiza¢o.

5.4.4. Desde que nenhum evento de vencimento antecipado tenha ocorrido ou esteja em
curso, durante a constru¢do do Empreendimento Imobiliario, e até o término da obra,
atestada pela empresa de monitoramento, os recursos depositados na Conta Centralizadora
serdo liberados em favor da Fiduciante, na Conta Corrente n° 63967-1, Agéncia 1613,
Banco Itad. de titularidade da Fiduciante, para livre movimentag¢do (“Conta de Livre
Movimenta¢do™), no primeiro dia Gtil de cada semana de cada més calendario.

5.4.5. Desde que o Percentual Minimo de Garantia esteja sendo atendido e que nenhuma
Hipotese de Vencimento Antecipado tenha ocorrido ou esteja em curso, concluida a
construgdo do Empreendimento Imobilidrio, conforme atestado pela empresa de
monitoramento da obra, os recursos depositados na Conta Centralizadora serdo utilizados
para a amortizagdo do saldo devedor da CCB.

5.4.6. Apods a conclusdo da construgdo do Empreendimento Imobiliario, atestada pela
empresa de monitoramento de obra, sempre que ocorrer a quitagdo total ou amortiza¢do
antecipada dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, tais valores deverdo ser utilizados pela
Fiduciaria para o pagamento do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, conforme
previsto no Termo de Securitizag@o e nos demais Documentos da Emissao.

5.4.7. Durante a constru¢do do Empreendimento Imobiliario, e até o término da obra,
atestada pela empresa de monitoramento, ocorrendo a liberagdo dos valores decorrentes de
quitagdo ou pagamentos antecipados feitos pelos Adquirentes na Conta Centralizadora, a
Fiduciaria podera descontar o valor recebido da proxima parcela do financiamento ainda
pendente de liberagdo a Fiduciante, conforme previsto na CCB, ja que o valor ajustado para
o financiamento levou em consideragdo a necessidade de recursos da Fiduciante, para
aplicagdo no Empreendimento Imobiliario. Na hipdtese de a Credora liberar valores
decorrentes de pagamentos antecipados ou quitagdo feitos pelos adquirentes a Fiduciante, o
presente instrumento e demais documentos celebrados no ambito da Operagdo de
Securitizagdo deverdo ser aditados, antes da liberagdo da Gltima parcela do financiamento,
para refletir o saldo devedor final da operaciao, as expensas da Fiduciante.

5.4.9 Ocorrendo o inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciaria
retera na Conta do Patrimonio Separado os recursos suficientes decorrentes dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente e os aplicard no pagamento do saldo devedor das Obrigagdes
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Garantidas, conforme previsto no Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Emissao.

5.4.10 Caso os Adquirentes obtenham financiamento para a aquisi¢do das unidades
integrantes do Empreendimento Imobiliario, ou na hipdtese de utilizagdo, por estes, de
recursos existentes em conta vinculada de FGTS, observadas as regras de enquadramento
vigentes, compromete-se a Fiduciante, em fungdo da presente Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, a autorizar o agente financeiro interveniente das operagdes mencionadas a
liberar diretamente para a Fiduciaria, diretamente na Conta Centralizadora, o produto
liquido dos financiamentos/repasses/saldos do FGTS, para a utilizagdo na amortizagido do
saldo devedor e/ou pagamento dos encargos previstos na CCB, até a liquidagdo total da
divida, respeitado o Valor Minimo de Desligamento mencionado na CCB.

5.5. A Fiduciante desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar com a Fiduciaria
em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos,
inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares
necessarias ao recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

5.6. A excussdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, na hipotese de vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios, sera procedida de forma independente e em adigdo a
qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Fiduciaria, nos termos da
CCB (conforme aplicavel), em garantia das Obrigagdes Garantidas.

5.7.  Caso a Conta Centralizadora do Patrimdnio Separado venha a ser objeto de qualquer
ato de apreensdo judicial ou extrajudicial, incluindo, mas sem se limitar a, penhora, arresto,

. sequestro, alienagdo judicial, arrecadag¢do e bloqueio, a Fiduciaria podera determinar a

Fiduciante, que desde logo se obriga a acatar, em carater irrevogavel e irretratavel, dentro
do prazo que vier a ser estabelecido pela Fiduciaria, o redirecionamento dos recursos
oriundos dos pagamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para outra conta., de
titularidade da Fiduciaria ou de quem esta venha a indicar, por escrito.

CLAUSULA SEXTA - RECEBIMENTO E EXCUSSAO DOS CREDITOS
CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

6.1.  Observadas as disposi¢des previstas na CCB, na hipdtese de inadimplemento. total
ou parcial, de qualquer uma das Obriga¢des Garantidas, por qualquer motivo, a Fiduciaria
podera, a seu exclusivo critério, excutir judicial ou extrajudicialmente os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, de modo a promover a liquidagdo, parcial ou total, das Obrigagdes

Garantidas, sem prejuizo do exercicio, pela Fiduciaria, de quaisquer outros direitos,
15
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garantias e prerrogativas que lhe assistam, em virtude de contrato e/ou da legisla¢do
aplicavel. O exercicio do direito previsto nesta clausula poderd, em caso de
inadimplemento, ser exercido a qualquer tempo, ndo representando novag¢do caso o seu
exercicio ndo seja feito imediatamente apds o inadimplemento do Fiduciante.

6.2. A excussdo extrajudicial podera ser realizada pela Fiduciaria independentemente da
realiza¢do de qualquer forma de leildo, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, total ou parcialmente, conforme precos, valores e/ou em termos e condi¢des
que considerar apropriado, aplicando o produto dai decorrente no pagamento das
Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas.

6.3. Correrdo por conta da Fiduciante todas as despesas, direta ou indiretamente
incorridas pela Fiduciaria, para (i) a excussdo, judicial ou extrajudicial, da garantia
constituida nesta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: (ii) o exercicio de qualquer
outro direito ou prerrogativa previsto neste Contrato de Cessdo Fiduciaria; (iii) a
formalizagdo desta Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (iv) o pagamento de todos
os tributos que vierem a incidir sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, e/ou sobre as
transferéncias desses valores para a Conta Centralizadora.

6.4. Caso, apos a aplicagdo dos recursos relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente
para pagamento das Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo devedor
remanescente, a Fiduciante permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual
devera ser imediatamente pago pela Fiduciante, nos termos previstos no § 2° do artigo 19
da Lei n® 9.514/1997. Caso seja verificada a existéncia de saldo remanescente. os valores
que sobejarem deverdo ser devolvidos a Fiduciante.

6.5. Na data em que as Obrigacdes Garantidas forem comprovadamente cumpridas de
forma integral, esta Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios se extinguira e, como
consequéncia, a titularidade fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente sera
imediatamente restituida pela Fiduciaria a Fiduciante.

CLAUSULA SETIMA — DISPOSICOES GERAIS

71 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste
Contrato deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

se para a Fiduciante:

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA
16
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Via Guilherme Dibbern. n® 3250, Bairro da Graminha,
CEP 13.428-217, Limeira - SP

At: Jodo Marcos Ceglauskis

Telefone: 12 3923-5024

E-mail: joaomarcos@ticem.com.br

se para a Fiduciaria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud. n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
CEP 04533-010 - Sao Paulo - SP

At.: Dep. Gestdo / Dep. Juridico

Telefone: 11 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br

7.1.1 As comunica¢des serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento™ expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos —
ECT. por fax, por telegrama ou por e-mail nos endere¢os acima. Os originais dos
documentos enviados por fax ou por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderegos
acima em até 02 (dois) Dias Uteis apés o envio da mensagem, quando assim solicitado.
Cada Parte devera comunicar as outras a mudanga de seu enderego, ficando responsavel a
Parte que ndo receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omissdo.

7.2.  Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes no preambulo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria,
ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia desta Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditorios.

7.2.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos —
' ECT. ou por correio eletronico quando do envio da mensagem eletronica, nos enderegos
. mencionados neste Contrato de Cessdo Fiduciaria. Os originais dos documentos enviados
| por correio eletronico deverdo ser encaminhados para os enderecos indicados em até 2
| (dois) dias uteis apos o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar as outras a
mudanca de seu enderego, ficando responsdvel a Parte que ndo receba quaisquer
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7.4. Esta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios substitui todos os acordos
anteriormente negociados entre as Partes.

7.5. Se uma ou mais disposi¢des contidas nesta Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios forem consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das
leis aplicaveis, a validade. legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des nio serdo
afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

7.6.  As Partes reconhecem, desde ja, que esta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso III, do Novo
Cdodigo de Processo Civil, também para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do
Novo Codigo de Processo Civil.

7.7. A presente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ¢ valida entre as Partes e seus
sucessores a qualquer titulo.

7.8.  Toda e qualquer modificagdo, alteragdo ou aditamento a presente Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditdrios somente serd valido se feito por instrumento escrito, assinado por
todas as Partes.

7.9. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Fiduciaria em virtude de
aditamentos a presente Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios serdo de responsabilidade
da Fiduciante, podendo a Fiducidria exigir o adiantamento de tais despesas como condigio
de formalizagdo dos referidos aditamentos.

7.10. Todos os termos no singular definidos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria deverdo
ter os mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

8.1.  Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, como o tnico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos desta Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, renunciando-se expressamente a qualquer outro., por
mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as Partes o presente Contrato de Cessio
Fiduciaria em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas a seguir
nomeadas.

18




Sao Paulo, 29 de junho de 2020.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina de
assinaturas.)
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ANEXO II - MINUTA DE ADITAMENTO

ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Limeira, Estado de Sao Paulo, Via Guilherme Dibbern, n°® 3250,
Bairro da Graminha, CEP 13.428-217, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.164.197/0001-37, com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Sao Paulo
("JUCESP™) sob o NIRE 35.2.2898385-1, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Fiduciante™); e

ISEC SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes, registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (*CVM™), com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Siao Paulo, na Rua
Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
08.769.451/0001-08, na qualidade de cessionaria desta CCB, neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social (“Fiduciaria™);

Fiduciante e Fiduciaria, em conjunto denominadas “Partes™ e, individual e indistintamente,
“Parte™;

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Aditamento ao
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia”
(“Aditamento™), que se regerd pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des,
contratuais e legais, aplicaveis, notadamente a Lei n® 9.514/97.

1. Em 29 de junho de 2020 foi celebrado entre as Partes o “Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia™
(“Contrato de Cessdo Fiduciaria™).

2. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, a Fiduciante prometeu ceder 0os novos
créditos imobilidrios originados apds a data de assinatura do referido instrumento. decorrentes
da alienagdo de unidades autdnomas integrantes do Empreendimento Imobiliario ainda nao
comercializadas até aquela data.
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3. Também restou acordado entre as Partes a obrigagdo da Fiduciante de reforgar ou
substituir a garantia de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, de forma a restabelecer o
Percentual Minimo de Garantia até a liquidagdo total das obrigagdes contraidas pela
Fiduciante no ambito da CCB.

4. A Fiduciante tem interesse em incluir novos créditos imobiliarios referida garantia,
com a inclusdo dos créditos imobiliarios detalhados no Anexo A, os quais passam a fazer
parte integrante da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios como Créditos Cedidos
Fiduciariamente.

3. Na hipotese de inclusdo ou qualquer alteragdo de/nos créditos imobilidrios, a
formalizag¢do da liberagdo dos créditos substituidos ou de eventual alteragdo se dara mediante
assinatura e registro deste Aditamento em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos.

6. A Fiduciante se obriga. ainda, a realizar, as suas expensas, nos termos previstos no
Contrato de Cessdo Fiduciaria e da CCB, o registro deste Aditamento nos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos das sedes das Partes.

7. Permanecem inalteradas todas as demais clausulas e condigdes estipuladas no Contrato
de Cessao Fiduciaria que ndo tenham sido expressamente modificadas por este Aditamento, as
quais sdo neste ato integralmente ratificadas, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao
integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

E. por estarem assim justas e contratadas, assinam as Partes o presente Aditamento em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, na presen¢a das testemunhas a seguir nomeadas.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina de
assinaturas.)
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(Pagina 1/1 de assinaturas do Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidaria e
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia, firmado em 29 de junho
de 2020 entre GGL Sociedade Incorporadora SPE LTDA e a ISEC Securitizadora S.A.)
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ANEXO III - RELACAO DAS UNIDADES EM ESTOQUE

MATRICULA RGI ANDAR | UNIDADE | VAGAS ARE?;Z?TAL VALOR DE AVALIACAO
85.057 22 RGI Limeira/SP | 20 21 2 351,845 RS  1.100.000,00
85.057 22 RGI Limeira/SP | 3¢ 31 3 368,862 RS  1.223.000,00
85.057 29 RGI Limeira/SP | 3¢ 32 3 368,862 RS  1.223.000,00
85.057 22 RGl Limeira/SP |  4¢ 42 3 368,862 RS  1.248.000,00
85.057 22 RGl Limeira/SP |  5¢ 51 3 368,862 RS  1.248.000,00
85.057 22 RGl Limeira/SP | 52 52 3 368,862 RS  1.248.000,00
85.057 22 RGl Limeira/SP | 69 61 3 368,862 RS  1.248.000,00
85.057 29 RGl Limeira/SP | 8 81 3 368,862 RS  1.274.000,00
85.057 22 RGlI Limeira/SP | 102 101 3 368,862 RS  1.299.000,00
85.057 22 RGlI Limeira/SP | 130 131 3 368,862 RS  1.325.000,00
85.057 29 RGI Limeira/SP | 140 141 3 368,862 RS  1.325.000,00
85.057 22 RGI Limeira/SP | 159 152 3 368,862 RS  1.325.000,00
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